MEMORIU GENERAL PUZ
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I. DISPOZITII GENERALE

Sectiunea I. Principii generale

Articolul 1. ROLUL RLU

(1) Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie una dintrepiesele de
baza in aplicarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ), acesta detaliind, prin
prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementarile din PUZ AMENAJARE
COMPLEX ARHEOLOGIC POROLISSUM - MOIGRAD.
(2) Prescriptiile cuprinse In PUZ sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul stabilit ca atare prin PUZ.
(3) RLU
cuprindenormeobligatoriipentruautorizareaexecutariiconstructiilorpentruimo
bilelece au generat PUZ insuprafatatotalade 45,9517ha.
Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Articolul 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) Cadrul legal de elaborarePUZ Amenajare complex arheologic Porolissum
- Moigrad si RLU PUZ este definit prin:

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢ Regulamentul General de Urbanism aprobatprin H.G. nr. 525/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

e Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”

e Ordin nr. 119/2014 pentruaprobareaNormelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Plan Urbanistic General - Comuna Creaca, Judetul Salaj

e Plan Urbanistic General - ComunaMirsid, Judetul Salaj

e Strategia de dezvoltare a judetului Salaj 2015-2020
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Articolul 3. DOMENIU DE APLICARE

(1) Prezentul regulament se aplica teritoriului aferent PUZ in suprafata de
45,9517Ha; identificarea se va face 1n baza PUZ-ului.

(2) Ansamblul imobilelor ce au generat PUZ se suprapune pe doua UAT-uri:
Mirsid (in Nord Vest) si Creaca (in Sud Est).

(3) Prezentul regulament preia prevederi din documentatiile RLU aferente
PUG com. Creacasi com. Mirsid exprimate prin C.U.19.28.12.2018 sicompletate
prim Aviz Oportunitate3/01.10.2020.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Articolul 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan

Limita Complexului Arheologic Porilissum, si zona de protectie aferenta se suprapune pe
3 UAT-uri: Mirsid, Creaca si Zalau.
Limita de protectie a sitului cumuleaza o suprafata de 709,4331 Ha pe cele 3 UAT-uri.

Marea parte a terenurilor cuprinse in Limita de protectie sunt terenuri extravilane
(paduri, pasuni si terenuri arabile); iar intr-o mica masura terenuri intravilane - partial
(10,8716 Ha) satul Moigrad Polorissum.

Limita de protectie se suprapune pe 10,8716 Ha cu Intravilanul satului Moigrad
Polorissum (UAT Mirsid), terenuri agricole in intravilan si cateva case cu curti.

Terenuri agricole

1. Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole
si

pomicole, pasuni, fanete si altele asemenea.

Marea parte a suprafetelor agricole sunt reprezentate de pasuni, desemenea terenuri cu
vegetatie forestiere necuprinse in amenajari silvice si pasuni inpadurite.

2. Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii
18/1991 (republicate).

Se excepteaza de la autorizare anexele cu caracter temporar ale explotarilor agricole
situate In extravilan.
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3. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a
[I-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe

cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa.

4. Pentru toate constructiile aflate in zona de protectie este necesar Avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Salaj respectiv Ministerul Culturii prin Comisiile abilitate.

Terenuri forestiere

1.Terenurile delimitate ca avand utilizarea Padure isi vor pastra utilizarea, fiind
interzisa modificarea ei prin planuri urbanistice zonale.

2. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice
de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare Intretinerii padurilor,
exploatarii silvice si culturilor forestiere.

Zone cu valoare peisagistica

1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

2.1n zona de protectie se va planta/exploata vegetatia specifici zonei.

Zone construite protejate

1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii.

2. Orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera, amenajare funciarg,
rutiera, exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului)
in interiorul zonei de protectie a Complexului Arheologic este conditionata de asistenta
arheologica sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina.

3. In masura in care se desfisoari lucriri care nu afecteazi zona de protectie aferents
sitului arheologic, nu se pot impune restrictionari. Acestea vor interveni In momentul in
care se schimba regimul de exploatare — defrisari, exploatari ale solului, exploatari
miniere, Imbunatatiri funciare, sistematizari ale terenului. De asemenea, nu se pot
efectua nici un fel de constructii sub sau supraterane fara o cercetare arheologica
prealabila.
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Articolul 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

1. Autorizarea constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelor care au scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

2. Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea.

Expunerea la riscuri tehnoligice si de poluare a factorilor de mediu

1. Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole, care
prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluarea aerului, apei sau solului.

2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform legislatiei in vigoare.

3. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie sanitara a unitatilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei: cimitire, ferme agrozootehnice,
statii de epurare, etc. se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.

4. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de protectie a captarilor si
rezervoarelor de apa potabila se va face conform cadrului normativ in vigoare.

Asigurarea echiparii edilitare

1. Extinderea retelelor ediliare publice se va realiza de catre Compania de Apa Somes SA,
UAT Mirsid, respectiv CJ Salaj.

2. Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de racordarea la retelele
edilitare sau de oportunitatea fuctionarii independente de un sistem centralizat.
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Articolul 6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

Orietarea fata de puncte cardinale

1. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomanddrilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform Regulamentului
general de urbanism (H.G. 525/1996).

2. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si

din locuintele invecinate. (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1)).

Amplasarea fata de drumuri publice

1. Pentru facilitarea accesului catre Situl Arheologic Moigrad Polorissum distanta intre
gardurile constructiilor situate de-o parte si de alta a drumului va fi de mimin 20 m
pentru drumurile comunale in dublu sens si 10 m pentru drumurile comunale cu un

singur sens de circulatie.

2. Autorizarea constructiilor este conditionata de respectarea gabaritului drumului si a
parcarii la interiorul parcelei.

3. Modernizarea intersectiilor va urmari asigurarea prioritatii pentru traficul catre si
dinspre Sit.

Amplasarea fata de aliniament

1. Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

2. Pentru zona de locuinte (UTR D) aflatd in vecinatatea sitului constructiile se vor
retrage mimim 5 m fata de aliniament.

3. Constructiile extravilane (anexe gospodaresti, constructii agroindustriale, etc.) situate
in zona de protectie a sitului se vor retrage minim 10 m de la alininament.

4. Modernizarea intersectiilor va urmari asigurarea prioritatii pentru traficul catre si
dinspre Sit.
Amplasarea in interioarul parcelei

1. Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul
reglementarilor unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
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2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri
Urbanistice de Detaliu (PUD), daca prevederile privind unitatea teritoriala de referinta
nu dispun altfel.

3. Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

= distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

4. Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare
doua constructii distincte se va respecta distanfa minima egala cu jumatatea Tnal{imii
pana la cornisa a celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 metri;

5. Pentru asigurarea insoririi Incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr.
536/1997 al Ministerului Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua
cladiri invecinate va fi cel putin egala cu inadl{imea la cornisa a celei mai inalte.

Aspectul exterior al cladirilor

1. Pentru zona de locuinte UTR D
e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca imaginea acestora nu

contravine cu aspectul general al zonei.
e Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului.

e Sarpanta locuintelor se va realiza din lemn.

e Serecomanda invelitoarea din tigla ceramica, sindrila sau paie. Nu se va realiza
invelitoare din tabla ondulata ce imita tigla (tigla metalica).

e Culoarea invelitoarei va fi cea naturald a materialului, nu se vor folosi culori
stidente.

¢ Elementele de iluminat nu vor depasi 25% din suprafata acoperisului.

¢ Nu se recomanda realizarea unui balcon sau logii spre strada.

e Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat In culoarea
naturala sau vopsite.

e Ferestrele vor respecta proportiile traditionale - cu indltimea mai mare decat
deschiderea (3/2).

e Ne se vor realiza goluri atipice : cerc, triunghi, romb, etc...

¢ Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

e Tamplaria din PVC se va inlocui cu tamplarie din lemn.

e Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

e Sevor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.

e Nu se vor folosi placarile ceramice.

e Sevor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.
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2. Centru multifunctional UTR A
In elaborarea solutiei de arhitectura pentru viitorul centru multifuctional se va avea in
vedere :

Adaptarea conceptului volumetric la caracteristicile terenului.

Dispunerea corpului/corpurilor constructiei in relatie cu panta naturala a
terenului.

Lucrarile de sapatura, taluzare si terasare se vor face cu dislocari minime de
pamant.

In urma lucririlor prin restrangerea perimetrului afectat de sapaturi si
readucerea solului la starea lui initiala se va reface si covorul vegetal prin
insamantare cu specii specifice.

Arhitectura cladirii va urmari integrarea in peisajul natural.

Se va avea In vedere utilizarea pantei naturale a terenului, nivele semi ingropate
si orientarea costructiei catre baza terenului.

Terasa/terasele constructiei se vor realiza din materiale in specificul arheologic
(piatra masiva, pietris, olane romane) sau inierbate.

Materialitatea constructiva - utilizare de materiale de constructie specifice
arhitecturii sitului (piatra naturald, caramida, tencuieli pe baza de var, olane) sau
material si tehnici constructive compatibile (beton apararent, metal).
Arhitectura contemporana ce evidentiaza materialitatea si principiile
constructive specifice arhitecturii clasice romane (zidarii de piatra si caramida
aparente, goluri verticale, bolti).

3. Constructii agroindustiale si alte anexe agricole in extravilan - in zona de
protectie

Acoperisul va fi In doua ape cu streasinile si coama orizontala.

Pentru constructiile ingropate sau semingropate se admit acoperiri cu panta mica
(2-5%) in conditiile acoperirii acestuia cu strat vegetal.

Panta acoperisului va fi de minimum 30 de grade .

Se recomanda realizarea sarpantelor din lemn sau sisteme combinate din lemn si
metal.

Se recomanda Invelitoare din tigla ceramica. Nu se vor realiza invelitoare din
tabla ondulata ce imita tigla.

Se vor folosi materiale naturale pentru finisajul fatadelor: lemn, piatra, var.

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor.

Instalatiile tehnice nu se vor plasa catre strada.

Articolul 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA
ACCESELOR OBLIGATORII

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, legal instituita, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingerea incendiilor.

9
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2. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3. Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

4. Se va asigura parcarea autovehiculelor la interiorul parcelelor.

Articolul 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

1. Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de racordarea la retelele
edilitare sau de oportunitatea fuctionarii independente de un sistem centralizat.

2. Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electric.

3. Daca nu exista retele edilitare, este admisa rezolvarea in sistem local cu respectarea
normelor sanitare in vigoare.

4. Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor in vigoare.

5. Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realiza ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

Articolul 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI
DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII

Pentru zona de locuinte UTR D
1.Pentru ca o parcela sa fie construibila trebuie sa respecte conditiile:
e Parcelele sunt considerate construibile daca au cel putin un acces carosabil din
strada (inclusiv printr-o servitute de trecere de minim 3m deschidere).
e Dechiderea minima a parcelei este de 12,00m.
e Suprafata minima a parcelei este de 250 mp.

10
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Articolul 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE
PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje si accese

1. Pentru toate constructiile noi parcarea si spatiile de manevra aferente se va face in
incinta proprie.

2. Pentru parcajul public amenajat In interiorul Complexului arheologic:

e Parcajul se va realiza cu un impact vizual minim asupra sitului, si va fi Inconjurat
de un gard viu de 1,20 m Inaltime.

e Inurma lucririlor de amenajare a parcajului se va reface covorul vegetal prin
insamantare cu specii de flora initiala acolo unde a fost afectat de amenajari.

e (Carosabilul si locurile de parcaj pot fi pietruite sau cu dale inierbate.

e Aleile carosabile si parcajul vor fi protejate de vegetatie.

e Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia.

Spatii verzi

1. In interiorul Complexului Arheologic:

e Seva mentine vegetatia actuala.

e Se vareface vegetatia si solul afectate de lucrarile de construire.

e Sevaamenaja peisager suplimentar In spatiile adiacente costructiei noi.
e Seva consulta un specialist in domeniul protectiei peisajului.

imprejmuiri si amenajiri exterioare

1. In zona de protectie ulitele si potecile nu vor fi asfaltate, se recomanda pietruirea sau
inierbarea acestora.

2. Pentru zona de locuinte UTR D- imprejmuirile se vor realiza din lemn si piatra.
3. La interiorul Complexului -UTR A si UTR B: imprejmurile, amenajarile exterioare si

aleile pietonale/platformele/terasele/zidurile de sprijin se vor realiza din piatr3, pietris,
covorul vegetal.

11
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Prin PUZ se stabilesc 4 UTR uri.

e UTRA-ZONA CENTRULUI MULTIFUNCTIONAL

e UTRB-SITUL ARHEOLOGIC POLORISSUM

e UTR C - ZONA EXTINSA DE CERCETARE

e UTRD - ZONA DE LOCUINTE iN VECINATATEA IMEDIATA A SITULUI

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului confinut:

. utr D utr A
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utiliziri admise: utr €
Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
Articolul 3 - Utilizari interzise; B

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONEIGURAREA CLADIRILOR
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, formé€, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor;
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
Articolul 8 - Circulatii si accese;
Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;
Articolul 10 - Tnél;imea maxima admisibila a cladirilor;
Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
Articolul 14 - Imprejmuiri;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
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In functionarea unui Parc Arheologic este necesar un aparat de primire a vizitatorilor.
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ENTRULUI MULTIFUNCTIONAL

| L &

\ .

Aparatul de primirie - va inglobla fuctiuni multiple : de informare, interpretare si
prezentare a sitului, expunere muzeald, de odihnd, spatii comerciale dedicate si
alimentatie publica.

Amplasamentul UTRului este in partea de Nord-Vest a sitului, prin intermediul acestei
zone se va face accesul catre sit din satul Moigrad Polorissum.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

functiunea de primire: casa de bilete, punct de informare turisti, magazin de
suveniruri, zona de asteptare/recreere, grupuri sanitare - 200 mp.

zona de prezentare Complex, cu acces public: muzeu de sit, sala multimedia - 150
mp

zona de conferinte, cu acces conditionat: sala de conferinte, sala de pregatire
pentru conferinte, hol de primire/receptie, sala de receptii/evenimente cu spatiu
de pregatire (bucatdrie rece/zona de pregatire pentru servire tip catering),
depozit materiale, grupuri sanitare- 500 mp.

functiunea cazare: 2 apartamente pentru cercetatori de 30 mp, 5 camere
pentruconferentiari, spatiu comun/living cu zona de luat masa -200 mp.
functiunea administrativa: 2 birouri administrative, camera personala cu grup
sanitar si vestiar administrator - 50 mp.

zona de cercetare, cu acces limitat cu conexiune direct din exterior: 2
laboratoare/ateliere de cercetare arheologica, depozit materiale de cercetare
depozit unelte, grup sanitar-250mp.

functiunea de deservire: atelier intretinere, depozit materiale de intretinere,
vestiar si grup sanitar pentru personalul de intretinere, spalatorie/uscatorie,
depozit lenjerii pentru zona de cazare, centrala termica, depozit combustibil,
depozit deseuri, casa scarii/lift - 150 mp.

zona de parcare in aer liber: 10 autocare si 50 de autoturisme.

spatii verzi si zone de circulatii carosabile si pietonale exterioare.

constructii edilitare anexe

13
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Ansamblul construit va face obiectul unui concurs de arhitectura ce va contine si
elementele de design ale complexului arheologic: panouri informative, mobilier,
pavilione de belvedere, structuri de punere in valoare a ruinelor.

e CONCURSUL va avea un caracter national si va implica factori locali si nationali
competenti (C]JSalaj, OAR, M(, etc.).

e Solutia de arhitectura va cuprinde amenajarea intregii parcele : amenajarea
peisagera si mobilier urban;
retele tehnico - edilitare si constructiile aferente cu conditia sa nu afecteze vizual
situl arheologic si centrul multifunctional;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e functiuni incompatibile cu activitatea de baza a complexului
e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

e orice alate utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

e Parcela destinata acestui UTR este de 11660mp, are forma aproximativ
dreptunghiulara (laturile est-vest au 78m respectiv 97 m, iar laturile nord si sud

au 144 msi 136 m)
e UTR ul este localizat la intrarea in incinta sitului pe un teren ce coboara catre

nord-est.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e constructiile vor fi dispuse 1n relatie cu panta naturala a terenului
e amplasarea constructiilor va avea un impact vizual minim din zona sitului

arheologic
e cladirile vor fi orientate catre baza pantei

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile vor fi retrase minim 35 m fata de componetele arheologice identificate in
sit si fata de parcelele private invecinate la nord-vest;

14
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e volumul construit se va realiza fragmentar (din corpuri de cladire articulate)
desfasurate pe teren sau mai multe cladiri izolate astfel incat sa nu rezulte o
constructie foarte mare;

e costructiile vor avea deschiderea maxima de 10 m;

e iluminatul natural se va realiza prin curti de lumina itermediare constructiilor;

e dispunerea volumetrica va asigura iluminatul natural in interiorul acestora;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e situl este deservit de un acces carosabil din satul Moigrad Polorissum , UAT
Mirsid;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Sevaamenaja un parcaj in aer liber pentru 10 autocare si 50 de autoturisme.

e Parcajul se va realiza cu un impact vizual minim asupra sitului, si va fi
inconjurat de un gard viu de 1,20 m Inaltime;

e Inurma lucririlor de amenajare a parcajului se va reface covorul vegetal prin
insamantare cu specii de flora initiala acolo unde a fost afectat de amenajari;
Carosabilul si locurile de parcaj pot fi pietruite sau cu dale inierbate;

e Aleile carosabile si parcajul vor fi protejate de vegetatie;

e Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ indltimea maxima admisibila 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al
terenului in relatie cu constructia (S/D+P+1E);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Constructiile vor fi dispuse in relatie cu panta naturala a terenului;

e Corpurile de cladire vor fi organizate in relatie cu una sau mai multe curti de
lumina;

e Curtea/curtile de lumina vor constitui spatii intermediare corpurilor construite
care vor fi dispuse cu deschidere pe una sau mai multe laturi catre acesta incinta.

¢ Incinta atrium se poate dispune pe unul si/sau doua nivele;

e Arhitectura cladirii va urmari integrarea in peisajul natural;

e Terasa/terasele constructiei se vor realiza din materiale 1n specificul arheologic
(piatra masiva, pietris, olane romane) sau inierbate;

e Sevor realiza volume simple - linii drepte — muchii la 45, register vertical, goluri
drepte sau in bolt3, repetitivitate - ritm;

e Sevor realiza spatii deschise ce intermediaza Intre constructiile propriu-zise si
mediu: portice - logii — atrium;

e Sevor folosi materiale aparente (piatra, caramida, beton aparent, metal);
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Constructiile vor fi echipate edilitar;

e Seva asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare;

e Seva asigura evacuarea apelor meteorice din spatiile publice rezervate
pietonilor;

e Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfel incat sa nu diminueze
calitatea vizuala a peisajui. Acestea se vor realiza Ingropat si/sau vor fi protejate
de vegetatie specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn,
piatra);

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevamentine vegetatia actualg;

e Sevareface vegetatia si solul afectate de lucrarile de construire;

e Sevaamenaja peisager suplimentar in spatiile adiacente constructiei;

e Seva consulta un specialist in domeniul protectiei peisajului;

e Aleile pietonale/platformele/terasele/zidurile de sprijin se vor realiza din piatra,

pietris, covor vegetal;
e Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor realiza din vegetatie spontana existenta, gard viu, piatra si/sau
lemn;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 20 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru inadl{imi D/S+P+1E= 0,4 mp ADC /mp teren;
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I11.2. UTR B - SITUL ARHEOLOGIC POLORISSUM - MOIGRAD

Situl se desfasoara pe o suprafata de 44,7858Ha (teren Ingradit in proprietatea C] Salaj)
si se afla in extravilanul a 2 localitati : UAT Mirsid si UAT Creaca.

Situl cuprinde o parte din componentele principale ale Intregului complex studiat :
Castrul mare de pe Pomatcu elementele componete

Vama romana
Drumul roman imperial
Orasul roman (Basilica, Amfiteatrul, Edificii civile si de cult)
Raman in afara limitei PUZ [45,95Ha] dar in interiorul limitei de studiu [200,229 Ha]
Necropola romana de pe Dealul Ursoies
Castru mic de pe Dealul Citera
Elemente avansate de aparare
Pe acesta suprafata se propun o serie de intervetii si masuri ce au ca scop realizarea

unei protectii mai bune a elementelor arheologice pe de o parte, o mai buna informare a
publicului cat si cresterea atractivitatii turistice asupra obiectivului.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e panouri informative
e lucrari de punere in valoare a unor vestigii (ballistarium, turnul de aparare,
locuinta comandantului, basilica)
e zone de observatie - puncte de belvedere
e zone de odihnad/repaus
e trasee de vizitare
e reconstituiri virtuale
e Cositul pajistilor se va face tarziu (iulie-august);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Interventia asupra elementelor arheologice este permisa doar in vederea
cercetdrii

e Amenajarile se vor distinge (ca materiale si tip de structura) de obiectele
monument

e Toate amenajarile ce se vor face in incinta complexului, in afara zonei destinate
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centrului multifunctional, vor fi ansambluri constructive reversibile/ usor
demontabile si se vor fixa In sol prin fundatii de tip surub ce afecteaza minim
structura substratului.

e Toate amenajarile din sit vor fi evaluate de arhitectul sef Salaj si avizate de
Directia Judeteana pentru Cultura Salaj respectiv Ministerul Culturii prin
Comisiile abilitate.

e Seva monitoriza si conserva vegetatia actuala.

e retele tehnico - edilitare si constructiile aferente cu conditia sa nu afecteze vizual
situl arheologic si centrul multifunctional;

e Cositul pajistilor se va face tarziu (iulie-august);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;
e Seinterzice activitatea de pasunat;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e amplasarea constructiilor va avea un impact vizual minim din zona sitului
arheologic.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Toate interventiile vor fi structurile demontabile/reversibile si cu fundatii pe
piloni Insurubati minim invazivi asupra sitului.

e Amplasamentul obiectelor nu va diminua perpectiva asupra componentelor
sitului si a peisajului;

e Arhitectura tuturor obiectelor va urmari protejarea fizica si vizuala a sitului;

e Amplasamentul locurilor de belvedere se va face din punctele favorabile de
perceptie a macropeisajui si a componentelor sitului;

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESE

e Accesul in sit se va face prin zona multifunctionala - UTR A;

e In sit este permis pentru vizitatori doar accesul pietonal;

¢ Noile poteci vor completa si extinde traseele pietonale existente;

e Aleiile pietonale vor fi din pamant batut, piatra, pietris sau prin cosirea
covorului vegetal. In lungul acestora se pot amplasa puncte de odihna si mici
amenajari necesare - panouri informative, banci, borduri metalice,
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balustrade. Toate amenajarile se vor realiza astfel incat sa se poata demonta
usor si sa nu afecteze terenul.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Parcajul se va realiza in incinta Centrului Multifunctional;

e Parcajul nu va diminua calitatea vizuala a peisajului;

e Inurma lucririlor de amenajare a parcajului se va reface covorul vegetal prin
insamantare cu specii de flora initiala acolo unde a fost afectat de amenajari;
Carosabilul si locurile de parcaj pot fi pietruite sau cu dale inierbate;

e Aleile carosabile si parcajul vor fi protejate de vegetatie;

ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e Toate constructiile vor avea o inaltime maxima de P.
ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Arhitectura cladirii va urmarii integrarea in peisajul natural si protejarea
componentelor arheologice;

e Arhitectura obiectelor va fi disticta prin materialitate si modalitatea constructiva
de cea a vestigiilor;

e Sevor folosi materiale aparente (piatra, caramida, beton aparent, metal);

e Toate obiectele de mobilier urban/ pavilioane sau alte structuri de protectie se
vor fixa In substrat astfel incat sa afecteze minim structura acestuia.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate echipamentele edilitare noi vor fi construite astfe incat sa nu diminueze
structura solului si calitatea vizuala a peisajui.
¢ Liniile electrice aeriene vor fi Inlocuite cu linii electrice subterane(LES);

ARTICOLUL 11.- SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

e Sevamentine vegetatia actualg;

e Sevareface vegetatia si solul afectate de lucrarile de construire;

e Seva consulta un specialist in domeniul protectiei peisajului;

e Aleile pietonale/platformele/terasele/zidurile de sprijin se vor realiza din piatra,
pietris, covor vegetal;

e Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

e Cositul pajistilor se va face tarziu (iulie-august);

e Seinterzice activitatea de pasunat;

e Sevor elimina speciile cu caracter invaziv de arbusti pe suprafata pasunilor.

ARTICOLUL 12.- IMPREJMUIRI
Imprejmuirile se vor realiza din vegetatie spontana existenta, gard viu ,piatra si/sau
lemn;
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- ZONA EXTINSA DE CERCETARE

(reata

f Magura
Moigrgdului

__ Dealul

(R % Citera

Compusa din suprafata de teren pana de 200,229Ha in proprietetea C] Salaj cit si zona
de protectie a intreglui complex.

Zona cuprinde un teritoriu vast, limita de protectie a sitului are o suprafata de 709,4331
Ha in 3 UAT-uri, si este compusa din terenuri extravilane (paduri, pasuni si suprafete
arabile).

Marea parte a suprafetelor agricole sunt reprezentate de pasuni, desemenea terenuri cu
vegetatie forestiera necuprinse in amenajari silvice si pasuni impadurite desfasurate
intr-un peisaj mai larg in vecinatatea nord-estica a muntilor Meses. Potentialul
peisagistic este unul de exceptie.

In zona exterioara sitului (Inproprietatea CJ Salaj) in care sunt amplasate necropola,
castru mic de pe dealu Citera, elemente avansate de aparare se vor aplica aceleasi tipuri
de interventie si mijloace ca si In interiorul limitei complexului.

Extinderea interventiilor catre obiective mai indepartare se va face pe masura cercetarii
si protejarii obiectelor studiate.

Se poate realiza un traseu de drumetii extins cu amenajari minimale in vecinatatea
extinsa a sitului.

Vainclude elementele arheologice componente apropiate de castru mare (necropola,
castru mic de pe dealu Citera) si mai indepartate (fortificatii, turnuri de aparare, alte
elemente componente) cit si obiective antropice si naturale ce nu sunt parte din
repertoriul arheologic dar pot constitui un traseu turistic complex.
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e panouri informative
e zone de observatie - puncte de belvedere
e zone de odihnad/repaus
e locuri de joaca
e trasee de vizitare
e anexe gospodaresti extravilane
imprejmuiri
e echipamente si lucrari edilitare
e drumuri comunale si de exploatare
e parcaje publice

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Pentru toate constructiile situate In zona de protectie a sitului arheologic este
necesar Avizul/Punctul de vedere al Directiei Judetene pentru Cultura Salaj
respectiv Ministerul Culturii prin Comisiile abilitate.

e Toate intervetiile In zona de portectie vor avea un impact vizual minim asupra
peisajului

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e amplasarea constructiilor va avea un impact vizual minim din zona sitului
arheologic;

e retragerea minima de la aliniament pentru anexele gospodaresti este de minim
10m.

ARTICOLUL 5 - CIRCULATII S$I ACCESE

¢ Drumurile vor fi din pamant batut, piatra, pietris sau prin cosirea covorului
vegetal;

ARTICOLUL 6 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e In cazul anexelor gospodaresti parcajul autovehiculelor se va realiza la
interiorul parcelei;

e Parcajele se vor realiza din pietris compactat, sunt intezise suprafetele mari
betonate.
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e Parcajele vor avea un impact vizual minim asupra peisajului, si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

e Aleile carosabile si parcajul vor fi protejate de vegetatie;

e Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

ARTICOLUL 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje,
spatii publice amenajate se vor realiza din materiale naturale: lemn, piatra, iarba.

In cazul constructiilor anexelor gospodaresti:

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de
Arhitectura pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva

( Zona Mesea si Zona Salaj);

Se interzic volumele nespecifice si cele care depreciaza peisajul rural;

Se vor folosi materiale naturale pentru finisajul fatadelor: lemn, piatra, var.
Acoperisul va fi In doua ape cu streasinile si coama orizontala;

Panta acoperisului va fi de minimum 30 de grade;

Pentru constructiile ingropate sau semingropate se admit acoperiri cu panta mica
(2-5%) in conditiile acoperiri acestuia cu strat vegetal;

Se recomanda realizarea sarpantelor din lemn sau sisteme combinate din lemn si
metal;

Se recomanda Invelitoare din tigla ceramica. Nu se va realiza invelitoare din tabla
ondulata ce imita tigla (tigla metalica);

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor;

Instalatiile tehnice nu se vor plasa catre strada.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfel Incat sa nu diminueze
calitatea vizuala a peisajui. Acestea se vor realiza Ingropat si/sau vor fi protejate
de vegetatie specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn,
piatra);

ARTICOLUL 9.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va mentine vegetatia actuala;

Se va reface vegetatia si solul afectate de lucrdrile de construire;

Aleile pietonale/platformele/terasele/zidurile de sprijin se vor realiza din piatra,
pietris, covorul vegetal ;

Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

ARTICOLUL 10.- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor realiza din vegetatie spontana existenta, gard viu, piatra si/sau

lemn;
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I11.4. UTR D - ZONA DE LOCUINTE IN VECINATATEA
IMEDIATA A SITULUI

Amplasamentul UTR-ului este in partea de Vest a sitului,
si este constituit din parcele libere si construite (locuinte
si o pensiune) apartinand trupului C2, a satului Moigrad
Polorissum din UAT Mirsid.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Gospodarie formata dintr-o locuinta si anexele gospodaresti ;
e Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente;
e C(Cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);
e Alimentatie publica;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e In cazul mansardirilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum
60% din suprafata nivelului curent (se va lua In calcul numai portiunea cu h liber
> 1,4 m);

e Pensiuni/ Hoteluri cu suprafata construita desfasurata de maxim 250 mp;

e Alimentatie publica:
-Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;
-Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc...) cat timp nu produce poluare
de niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;
-Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi
de animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd,
sere, vor fi amplasate la minim 10,0 m de locuinta, cu conditia respectarii
normele In vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

e Suntinterzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare
de orice natura (fonica, chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate
parcelei.

e Suntinterzise functiunile de productie industriala (hala de productie sau
depozitare, etc.) sau agricola (grajduri de animale altele decat anexele
gospodaresti, etc).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

e Suprafata parcelei este de minim 500 mp;
e Frontul la strada este de minim 20 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e (ladirile se vor retrage cu cel putin 5m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile se vor retrage cu minim 3m fata de limitele laterale si 5m fata de limita
posterioara;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Volumetria constructiilor si asezarea pe parcela se va Incadra in tipologia locului,
conform Ghidului de Arhitectura pentru zona respectiva (Zonele Meses - Salaj);
e Serecomanda ca noile constructii amplasate pe un lot sa nu depaseasca

gabaritele traditionale specifice locului (10x15m);

e Sevamentine asezarea caracteristica a costructiilor pe parcela - dispuse
perpendicular si/sau pararel cu strada si pentru constructiile noi;
e Seva evita amplasarea unor constructii mult prea mari in vecinatatea imediata a

sitului;
e Realizarea unui volum construit mai mare fragmentar, desfasurat pe teren.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

e Pentru toate constructiile noi parcarea si spatiile de manevra aferente se va face
in incinta proprie.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci In afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
¢ finaltimea maxima admisibila 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al
terenului in relatie cu constructia (S/D+P+M);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Acoperisul

e Acoperisul se va realiza in doua sau patru ape, cu stresinile si coamele orizontale.

e Pantarecomandata este intre 45 si 60 de grade pentru tigla ceramica.

¢ Balcoane, terase, lucarne se vor amplasa astfel Incat sa nu fie vizibile din strada.
Sarpanta si invelitoarea

e Sarpanata locuintelor se va realiza din lemn

e Invelitoarea se va realiza din tigld ceramic;

e Nu se varealiza invelitoare din tabla undulata ce imita tigla (tigla metalica);

e Culoarea Invelitoarei va fi cea naturald a materialului, nu se vor folosi culori

stidente.
e Serecomanda lucarnele Intr-o sigura apa.
Tampldrie

e Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat In culoarea
naturala sau vopsite.
e Ferestrele vor respecta proportiile traditionale - cu indltimea mai mare decat
deschiderea (3/2).
e Ne se vor realiza goluri atipice : cerc, triunghi, romb, etc...
e Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.
e Tamplaria din PVC se va inlocui cu tamplarie din lemn.
e Pentru umbrirea supreafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau
vegetatie.
Finisarea fttadelor
e Lafinisarea fatadelor se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.
e Sevor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.
e Nu se vor folosi culori contrastante.
fmprejmuri si amenajdri exterioare
e Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, binci, troite) se vor realiza din
materiale naturale(lemn, piatra, caraminda) in tehnici traditionale;
e Amenajarile aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje,
spatii publice amenajate se vor realiza din materiale naturale: lemn, piatra, iarba;
Extinderi
e Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti :
grajduri, suri;
e Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la
aceeasi Inaltime sau la inaltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insa
forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;
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e Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de
volumul existent prin diverse spatii de articulare;

e TIniltarea coamei acoperisului (cu pastrarea liniei la streasini) petru a permite
amenajarea unei mansarde in interior;

e Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care
depasesc inaltimea si gabaritul initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Constructiile vor fi echipate edilitar;

e Sevaasigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare;

e Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfel incat sa nu diminueze
calitatea vizuala a peisajui. Acestea se vor realiza Ingropat si/sau vor fi protejate
de vegetatie specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn,

piatra);
ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Sevamentine vegetatia actualg;

e Sevareface vegetatia si solul afectate de lucrarile de construire;

e Aleile pietonale/platformele/terasele/zidurile de sprijin se vor realiza din piatra,
pietris, covor vegetal;

e Vegetatia folosita va fi cea specifica sau complementara acesteia;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile se vor realiza din vegetatie spontana existent, gard viu ,piatra

si/sau lemn;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30 %:;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inal{imi D/S+P+M= 0,3 mp ADC /mp teren;

Intocmit, Sef proiect
urb. Radu Stefan Andreescu prof. em. dr. arh. Adriana Matei
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